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Proyectos de edificación
Proyectos de instalaciones
Dirección de obra
Gestión de proyectos y obras

Integral Project Management
Construction management
Auditorías y estudios de viabilidad

GRUPO LKS INGENIERÍA

Por una ingeniería sostenible

Agustín Irazabal
Dtor. General LKS INGENIERÍA

Estamos en una época donde el sentido de responsabilidad social comienza a impregnar
las actuaciones de empresas y administraciones. Hablamos de desarrollo sostenible
y de Agenda 21, de Kioto y de CO2, de ecodiseño y energías alternativas.

LKS INGENIERIA es consciente de este reto. Las personas que conformamos este
equipo, nos hemos propuesto asumir el nuevo paradigma en su integridad. Queremos
evolucionar nuestra forma de hacer y proponer soluciones.

Desde el mismo momento en el que nos acercamos a un análisis de viabilidad, o
iniciamos un proyecto, queremos emprenderlo con una nueva actitud respecto a la
sostenibilidad medio ambiental, social y económica de nuestras propuestas técnicas.

Los análisis técnicos se van a complejizar, debiendo trsapasar los entornos acotados
más próximos, hasta abarcar los sistemas más amplios en las que nuestras propuestas
tienen influencia. Del mero crecimiento de las infraestructuras para el transporte,
pasaremos a la planificación de la movilidad y la accesibilidad. De la crisis de los
modelos urbanos tradicionales, pasaremos a comprender las ventajas de las ciudades
compactas y estructuradas con sistemas de transporte público. Del crecimiento sin
límites, al uso responsable del recurso suelo.

Además, conceptos que resultan más familiares en entornos de producción industrial,
van a contagiar un sector tradicionalmente menos evolucionado como el de la
construcción. Identificaremos lo construido como producto, con su ciclo de vida, con
la necesidad de minimizar los residuos durante la ejecución de las obras, la eficiencia
energética como obsesión permanente, desde la concepción de los proyectos a la
construcción y vida de los edificios... como decíamos, todo un reto.

LKS INGENIERÍA va a comprometerse en serio.

> INGENIERÍA Y ARQUITECTURA:

Trabajos en el territorio
Planeamiento y gestión urbanística
Renovación urbana
Estudios previos de viabilidad

> INGENIERÍA CIVIL:

Estudios previos
Proyectos constructivos
Asesoramiento
Asistencias y Dirección de obra

> CONSULTORÍA URBANÍSTICA

> INGENIERÍA AGROALIMENTARIA:

Proyecto
Procesos e instalaciones
Dirección de obra
Gestión de permisos y autorizaciones

> VALORACIONES Y TASACIONES:

Valoraciones hipotecarias, urbanísticas y
periciales

> INTEGRAL PROJECT MANAGEMENT:

Servicios de ingeniería eficazmente integrados. Equipos técnicos cercanos y especializados

> DISEÑO INDUSTRIAL
Consultoría y estrategia de producto
Diseño industrial
Ingeniería de diseño
Gestión de pequeñas series
Diseño gráfico e Imagen corporativa

Gestión y asesoramiento inmobiliario
Gestión de cooperativas de vivienda

> GESTION INMOBILIARIA

> ENERGÍA:

Instalaciones de generación de energía
Consultoría energética integral
Ingeniería de instalaciones

> SISTEMAS DE TELECOMUNICACIONES:
Proyecto e instalación de infraestructuras
Soluciones corporativas de voz y datos
Sistemas de seguridad
Consultoría e informática de
telecomunicaciones

LKS INGENIERÍASoluciones
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Cooperativas de viviendas: Una opción razonable frente
al fenómeno de la burbuja inmobiliaria

El alto precio de la vivienda se percibe como un problema
que preocupa a gran parte de la ciudadanía. Analizada
la evolución de los precios medios de la vivienda entre
1997 y 2002, se observa un crecimiento del 78 % ( un
17,5% en los últimos 12 meses) sin que se aprecien
signos de moderación.

Ante la situación el Banco de España ha admitido que
los precios actuales podrían estar sobrevalorados entre
un 8 y un 20%. Influyen en ello los factores externos del
mercado y, los inversores que han huido del declive
bursátil.

No  obstante, el comportamiento del mercado inmobiliario
es cíclico, y aunque cueste creerlo, el precio de la vivienda
no siempre ha subido. La última crisis inmobiliaria, 1992-
1997, refleja que durante esos seis años el precio de la
vivienda de nueva construcción apenas varió en términos
nominales, mientras que en términos reales, al descontarse
la inflación, la caída llegó al 17,4%, es decir un descenso
medio del 3,1% anual.

El problema estriba en que la falta de enfriamiento en
los precios, puede originar una sobrevaloración difícil de
digerir en un período de corrección por lo que se podría
producir un pinchazo de la burbuja inmobiliaria.

Las cooperativas de viviendas son una alternativa real a la
sobrevaloración del mercado inmobiliario. De hecho las personas
que se organicen en cooperativas para la promoción de sus
viviendas pueden obtener un precio mejorado respecto al
mercado libre entre un 20 y un 30%.

Es una iniciativa, que sin entrar en las grandes discusiones
macroeconómicas, puede ofrecer alternativas reales a  muchas
personas y en la que los ayuntamientos, desde el más grade
al más pequeño, pueden jugar un papel fundamental,
ofertando suelo para cooperativas.

Es un alternativa sencilla, porque un grupo de personas
cualquiera puede constituirse en cooperativa, y un control
democrático, una cuota equitativa y aceptación de cierto
riesgo, puede lograr unos ahorros importantes.

LKS INGENIERÍA ofrece servicios integrales para la gestión de
la cooperativa de viviendas; actuando desde el mismo inicio,
con ayuda en su constitución, búsqueda de suelo, financiación
calificación de VPO, proyecto, licencias, contrataciones,
supervisión y la administración del proceso, garantizado la
máxima seriedad, transparencia y sensibilidad cooperativa.

Crecimiento nominal de los precios de la
vivienda e inflacción
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EL EDIFICIO

Se trata de una nave de 20.000 m2, y un
edificio de oficinas adosado.

La nave se diseña para  uso de almacén
y zona productiva. El primero se cubre
con dos vanos de 30 m y en la zona de
producción es necesaria una luz de 40
m en la que se sitúan además lucernarios
en diente de sierra para iluminar el área
de trabajo. En el frente se sitúan las
oficinas y los vestuarios en dos plantas
de unos 500 m2.

La solución estructural concebida por
LKS INGENIERÍA para la nave condiciona
la forma de la cubierta de panel nervado,
eliminándose la cumbrera mediante un
curvado del mismo hasta conseguir el
solape en un punto de pendiente
superior al 8 %.

Las oficinas se visten con panel plus,
solución adoptada sobre estructura
auxiliar, creando una cámara de aire con
la hoja interior. La hoja interior es un
tabique de ladrillo cerámico que
garantiza el aislamiento acústico.

URBANIZACIÓN

La  fábrica ocupa parte de una parcela
de unos 50.000 m2 en Jundiz, la mayor
extensión industrial de Vitoria.

La parcela se pavimentó en buena parte
y  el caudal de pluviales debe contenerse
en un tanque de tormentas situado bajo
los jardines.

El fondo de parcela se deja libre para
futuras ampliaciones, aunque con la
previsión de ocuparlo, por lo que uno
de los retranqueos laterales se establece
en 30 m., distancia que permite la

maniobra de trailers junto a los muelles
de carga.

LA CUBIERTA
La cubierta es de panel nervado, sin
remate de cumbrera, para lo cual se
curva la divisoria de vertientes.

Las cerchas reproducen esta forma, de
modo que una mayor luz consigue
mayor canto, permitiendo el paso de
instalaciones en las zonas donde más se
necesita, así como la colocación de unos
lucernarios en diente de sierra. Estos
permiten una excelente iluminación de
la zona productiva. En el almacén se
utiliza un sistema más convencional de
iluminación, mediante policarbonato
celular.

LA FACHADA

Los mayores esfuerzos se han realizado
en la fachada de oficinas, que se  resolvió
íntegramente con panel plus sobre
estructura auxiliar de perfil de acero,
bandas continuas de acristalamiento
fijo, que quedan enrasadas con el panel.
La fachada se presenta tersa y modulada
por el ritmo de ventanas y patios y se
completa con un zócalo de caliza gris.
En planta, el edificio se ordena en torno
a tres elementos: dos patios y un
lucernario, que interrumpen la linealidad
de las oficinas y  con los que se consigue
introducir la luz natural en el fondo de
la crujía. Dos de ellos se cierran con un
muro cortina; uno es el vestíbulo y el
otro el lucernario que ilumina el
comedor. A un segundo patio  se abren
las salas de formación de la planta baja.
Estos patios consiguen introducir la
iluminación hasta el fondo de los 20 m.
de profundidad de la crujía de oficinas.
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Pferd-Rüggeberg en Vitoria-Gasteiz

 INSTALACIONES

Se desarrollaron todas las instalaciones
generales de la nave, que incluían aire
comprimido, gas, aceite hidráulico a alta
y media presión y un sistema de
calefacción de las zonas de trabajo. La
instalación de aspiración y captación se
diseñó completa.

El volumen y complejidad de las
instalaciones llevó a proyectar unas
pasarelas de mantenimiento albergadas
en el canto de las cerchas, que  sirven
de soporte a la distribución a través de
la  zona productiva desde los cuartos
generales, ubicados en el extremo
noroeste de la nave.

En la nave, los equipos de distribución
de calefacción se hallan suspendidos de
la cubierta, ocupando igualmente el
canto de la estructura.

Se dispone así mismo de una central de
producción de agua fría para los
climatizadores de las l íneas de
producción.

Para el acondicionamiento de las oficinas
se proyectó una central de calor y
unidades enfriadoras exclusivas, que
alimentan a través de una instalación a
cuatro tubos a los fan-coils de las áreas
administrativas y a las unidades
climatizadoras de los vestíbulos y zonas
comunes.

La compañía eléctrica suministra energía
en media tensión a 30 KV, en doble
circuito. Desde un apoyo metálico en la
parcela se acomete en subterráneo hasta
el centro de transformación. Este último
dispone de dos celdas de entrada de
línea con conmutación automática en

caso de fallo de suministro en la línea
principal.

Para la alimentación a las máquinas se
ha instalado una canalización eléctrica
prefabricada de 2.000 A.

En las oficinas se trabajó con el problema
de una cámara de techo mínima para
albergar los conductos necesarios para
climatización y las luminarias. El
tratamiento de vestíbulo y comedor ha
sido distinto, al dejar estas instalaciones
vistas.

Todas las instalaciones se han integrado
en un sistema de gestión integral que
permite, no sólo vigilar, sino actuar sobre
los parámetros que regulan el
funcionamiento de las instalaciones.

DIENTE DE SIERRA

El diente de sierra ha desaparecido del
paisaje industrial. Nuestros hijos ya no
dibujan las fábricas según su perfil
icónico tradicional. Es con toda seguridad
el mejor modo de iluminar un espacio
de trabajo, de ahorrar energía en
iluminación y de albergar el canto de las
estructuras.
En este caso nos pareció el sistema más
adecuado para crear un ambiente
lumínico idóneo en la nave principal. Las
necesidades del cliente obligaban a un
vano mayor en la zona productiva. Se
pedían cuatro vanos, dos de 30 m cada
uno, otro en la zona productiva de más
de 40 m y uno menor de 20 m. Este
último se resuelve con perfil de alma
llena, que es una luz para IPE 500.
Utilizamos este perfil como hilo
conductor de la estructura, reforzándolo

en forma de cercha en las luces mayores.
La de 40 m descolgaba algo más que le
resto. Esto cuadra con una necesidad de
2 m menos de altura libre en la zona
productiva y una mayor densidad de
instalaciones. Se diseñó una celosía que
albergase  pasarelas de mantenimiento
y sobre la vertiente norte se adosaron
tres dientes de sierra para iluminación.
En el almacén, la cercha exige un menor
canto, justo donde hay mayor necesidad
de altura.

El resultado es una nave productiva que
quizá resulta antigua en un primer
vistazo, probablemente porque parece
una fábrica, quizá porque se ilumina por
el norte.

OFICINAS ABIERTAS

Este edificio mantiene comunicación
entre las oficinas y la nave productiva.
Desde el vestíbulo del mismo se buscó
una entrada directa que no ocultase la
fábrica y las oficinas de producción se
asoman al espacio de fabricación.

No se pretende proyectar un edificio
representativo, colocado delante de la
nave con el fin de taparla,  aceptando
que lo industrial es feo.

En lo funcional, las oficinas se disponen
en dos crujías de 10 m, resueltas con
placa alveolar. Para compatibilizar 10 m
de altura de cornisa con tres plantas,
que el cliente quiso conservar como
posibilidad futura, se dispuso de una
cámara mínima de falso techo; esto
obligó a un detallado proyecto de las
canalizaciones contenidas en este.

05

LKS INGENIERÍASoluciones

Más información: Pepe Martínez  Tel.:  945 296 920

Recuperación del “Diente de sierra” para  el nuevo paisaje industrial
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Alex Zabala
Una visión práctica de las Telecomunicaciones
desde LKS Intelcom

DIRECTOR DE LKS INTELCOM, PARTÍCIPE DEL EQUIPO QUE GERMINÓ LA IDEA DE CREAR LA EMPRESA,

INGENIERO POR LA UNIVERSIDAD DE MONDRAGÓN. TODO UNA VIDA EN TORNO A LAS TELECOMUNICACIONES.

¿Cómo te introdujiste en el mundo de las telecomunicaciones?
A la vez que concluía ingeniería  comencé a colaborar  en el Departamento de Edificaciones de Fagor Sistemas
implementando soluciones de domótica donde pude trabajar en  lo que siempre me había gustado. El primer
proyecto que asumí fue el auditar y reparar el cableado de Fagor Electrodomésticos, eran los años 1992 y 1993.
La tecnología de redes era rudimentaria, poco normalizada y bastante más compleja que la de hoy en día. Pero
conseguimos hacerla funcionar y el éxito fue importante.

¿De ahí pasaste a LKS Intelcom?
En 1.999 decidimos segregar la actividad y crear LKS Intelcom junto con el área de telefonía y redes de Enyca,
empezando con soluciones de redes y telefonía muy sencillas, hasta llegar a los productos y soluciones integradas
que ofrecemos hoy en día desde LKS Intelcom.

¿En qué os distinguís de otras empresas de la competencia?
Nosotros somos capaces de dar servicios globales, desde la tecnología integral de telecomunicación y su instalación,
hasta los sistemas de seguridad y control de los edificios, hacemos la ingeniería y la propia instalación, damos
producto “llave en mano”.

En cada proyecto nuevas tecnologías
Desde la óptica de una ingeniería de telecomunicaciones debemos analizar las soluciones óptimas y plantear este
tipo de soluciones avanzadas que ofrezca a nuestros clientes la posibilidad de integrar todos sus sistemas con
la tecnología más adecuada, a veces coincide que es la más novedosa, pero otras no tiene por qué.

Lo que obligará a seguir la rapidez evolutiva del sector
Sin duda, es un mercado muy complejo, donde las tecnologías evolucionan muy rápido, incluso por muy por
encima de las necesidades reales de los clientes, y donde las estrategias de los fabricantes y operadores de
telecomunicaciones líderes del sector, pueden cambiar varias veces en el mismo año. Esta característica del sector
nos obliga a estar muy atentos y tener gran capacidad de asimilación, además de hacer una importante inversión
en formación. A veces en el mercado nos encontramos, incluso, con las propias operadoras de telecomunicaciones.

Y como resuelves este stress que supone esa necesaria y permanente actualización.
No hay forma de solucionar ese stress si lo que quieres es estar al día, ya que el propio sector te lleva a esa
actualización permanente. La mejor forma de estar actualizado en estas tecnologías es la lectura de prensa
especializada y documentación de fabricantes, seleccionando muy bien la información de interés, ya que en este
sector existe una gran cantidad de información que en muchos casos es “humo” y se venden soluciones y sistemas
mucho antes de estén disponibles, operativas y completamente desarrolladas.

¿Cómo compatibilizas tu vida familiar?
Está claro que dedico menos tiempo del que me gustaría a mi vida personal, aunque el fin de semana procuro
dedicárselo por completo a mi familia. Además, entre el trabajo y la familia, siempre intento encontrar pequeños
huecos para mi hobby favorito que es la música. Mi casa parece un estudio de grabación, con todo tipo de
equipos, instrumentos, vinilos, cintas, CDs, cables, ordenadores, etc...
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Migración de la red municipal de Getxo

LKS Intelcom ha actualizado la red
municipal del Ayuntamiento de Getxo
realizando una migración a tecnologías
actuales. La red une las dependencias
municipales ofreciendo servicios
multimedia: voz, video y datos, con un
óptimo servicio y ahorros importantes.

Estas soluciones permiten a las
instituciones y empresas dotarse de
infraestructuras de telecomunicaciones
que permiten soportar distintas
aplicaciones de forma integrada: Voz
IP, Video IP, videovigilancia, control de
accesos, integración de sistemas de
telefonía, ventanilla única, accesos
inalámbricos a internet wireless..., lo
que supone mejorar y extender servicios
a todo el municipio.

La actualización ha supuesto la
migración de la anterior red a
tecnologías GigaEthernet, que resultan
más  avanzadas ,  es tándares  y
económicas.

El proyecto global se ha desarrollado
en tres fases,  ha supuesto la
reestructuración de todos los sistemas,
desde los propios servidores hasta los
equipos electrónicos, las conexiones de

redes exteriores y la plataforma de
usuarios.

En una primera fase se ha realizado la
puesta en marcha de la electrónica de
red global interconectada a través de
pasarelas (gateway) con los sistemas de
red antiguos.

En la segunda fase se han migrado los
servidores corporativos a entornos
Ethernet y sistemas operativos
Windows NT.

En la tercera fase se están instalando
soluciones de comunicaciones de redes
de nivel 3. Estas permiten establecer
seguridades de acceso mediante la
implementación de redes virtuales y
sistemas de autentificación integrados,
calidad de servicio (QoS), priorización
de tráfico de red, aplicaciones y
soluciones de voz y video IP.

LKS Intelcom como ingeniería de
telecomunicaciones ofrece soluciones
integradas, desde la fase de ingeniería
de diseño hasta la fase de implantación
y puesta en marcha, además del
mantenimiento posterior.

Más información: Iñigo Zabala. Tel.:  943 712  100
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Más información: Marco Segurola Tel.:  943 223 860

empresa homologada por IHOBE como consultora
de ecodiseño. Es necesario potenciar los productos
diseñados bajo criterios de respeto al medio-
ambiente, dotarlos de homologaciones e incentivos
que conduzcan a los productores a apostar por
servicios en esa línea, así se quiere lograr los
mayores esfuerzos en inversiones que en algunos
casos suponen sean cubiertos a medio plazo con
un mayor beneficio para todos los agentes que
intervienen en el proceso y la sociedad en su
conjunto.

Unos criterios bien definidos son la garantía
necesaria para que un programa de identidad
basada en el diseño y el desarrollo sostenible tenga
continuidad en el tiempo y, por supuesto, el
necesario éxito.

Más información: Elisabeth Urrutia Tel.:  943 771 015
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Sin duda la ciudad esta siendo receptora de imagen
y autoestima, en la que la imagen es un signo de
distinción cara al exterior, pero también de
identificación, en la que el propio ciudadano se
ve reflejado.

En este sentido, los pueblos y ciudades se dotan
de sistemas que, aparte de la propia arquitectura
o el urbanismo, son susceptibles de incorporar un
diseño y estilo propios. Entre los mismos se pueden
enumerar la señalética tanto turística como vial,
el mobiliario urbano y la iluminación, los soportes
de información y publicidad, los puntos de recogida
de residuos, etc., los elementos arquitectónicos
como marquesinas/paradas, barandillas, pilones,
semáforos y otros elementos específicos de cada
municipio particular.

Es necesario definir programas genéricos de
funciones, sistemas e imagen/estilo que dibujen

las líneas básicas para abordar cualquier proyecto
relacionado con estos ámbitos, en la medida que
conforman la imagen de un entorno, pueblo o
ciudad, estableciendo unos criterios bien definidos
que ayuden a los técnicos a tomar las decisiones
adecuadas. Los productos comunican valores. Se
trata de asegurar que esos valores estan en
consonancia con los que la ciudad quiere transmitir,
hablen un lenguaje comun, ordenado y perceptible
por el ciudadano.

En este contexto DIARA Design aporta su
experiencia y saber hacer en el Diseño Industrial
y la Arquitectura Corporativa, abordando tanto
proyectos genéricos de imagen como aquellos
otro proyectos específicos que se derivan de ese
planteamiento, poniendo en práctica procesos de
ecodiseño, donde los conceptos de desarrollo
sostenible ocupan un lugar prioritario, siendo
DIARA Design.

DISEÑO URBANO
El diseño Ilega a la ciudad.
La imagen y concepción de las ciudades son un claro exponente de los tiempos de
transformación en los que vivimos. En todo el entorno Europeo se está produciendo
una renovación de la ciudad, consecuencia de los cambios en las estructuras económicas
basadas en la interelación de los sectores tradicionales. El País Vasco es una referencia
de primer orden en esa transformación, donde las tres capitales migran de un fisonomía
nacida del mundo industrial a una concepción de ciudad de servicios. Con un “aire”
más humano, amable y respetuoso con el entorno, recuperando espacios degradados
y construyendo espacios urbanos modernos basados en la armonía entre infraestructuras
lúdico-culturales, los complejos residenciales y los espacios destinados a centros de
trabajo vinculados a la nueva economía. Esta imagen de ciudad es preocupación y
modelo para muchos gobernantes municipales.
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empresa homologada por IHOBE como consultora
de ecodiseño. Es necesario potenciar los productos
diseñados bajo criterios de respeto al medio-
ambiente, dotarlos de homologaciones e incentivos
que conduzcan a los productores a apostar por
servicios en esa línea, así se quiere lograr los
mayores esfuerzos en inversiones que en algunos
casos suponen sean cubiertos a medio plazo con
un mayor beneficio para todos los agentes que
intervienen en el proceso y la sociedad en su
conjunto.

Unos criterios bien definidos son la garantía
necesaria para que un programa de identidad
basada en el diseño y el desarrollo sostenible tenga
continuidad en el tiempo y, por supuesto, el
necesario éxito.

Más información: Elisabeth Urrutia Tel.:  943 771 015
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El edificio se desarrolla en siete alturas,
con viviendas totalmente exteriores y
con dos orientaciones diferenciadas,
predominando la Norte – Sur.

En la planta sótano se ubican garajes y
trasteros mientras que en la cubierta se
disponen trasteros. La planta baja se
dest ina a locales comercia les.

El edificio se sitúa en una manzana con
t ipo log ía  de  b loque  ab ie r to
configurándose como un volumen puro
realizado en ladrillo caravista de color
negro, con una imagen rotunda. Todos
los elementos salientes, tales como
chimeneas, ático retranqueado, etc se
resuelven en chapa de color gris
metalizado. Así mismo, se integran las
ventanas y tendederos en fachada norte

en bandas de chapa gris, organizando
una composición horizontal de la misma.

Dentro de los criterios generales de
diseño, ha tenido especial relevancia el
concepto de la sostenibilidad. Destacar
los siguientes aspectos:

- inclusión de elementos bioclimáticos
de tal forma que se consiga un mayor
confort con un mínimo de consumo
energético. Así, se han dispuesto
invernaderos en la fachada sur como
elementos de captación solar, con un
tratamiento interior de los paramentos
de forma masiva funcionando como
colectores. El uso del color refuerza esta
característica.

- La urbanización privada interior cuenta

con una zona verde que ocupa
aproximadamente el 50% de la
superficie. Recordar la importancia de
estos elementos para reducir el
incremento de temperaturas en las
ciudades.

- Todas las aguas de lluvia son recogidas
en un depósito independiente para
utilizarlas para el riego de la zona verde.

- Se ha tenido especial cuidado en el
diseño del aislamiento térmico del
edificio evitando los puentes térmicos.

- Puesto que el edificio se sitúa en una
zona de lagunas, el sótano se ha
conformado a modo de vaso estanco
no disponiéndose drenaje alguno para

Cooperativas de viviendas de VPO en Vitoria
La cooperativa de viviendas PRUDVIVIENDA S. Coop. ha contratado a LKS INGENIERÍA el proyecto de ejecución    y dirección de obra de un edificio de 49
viviendas de protección oficial. Este edificio se sitúa en una de las nuevas zonas de expansión hacia el Este de     Vitoria – Gasteiz, en Salburua promovido
por la sociedad municipal Ensanche XXI.

10
noticias

11111111

LKS Studio se ha adjudicado el Integral Project Management del proyecto del Complejo Deportivo Municipal,
Caja Mágica, con especial atención a pistas de tenis y un centro de alto rendimiento. Construido en el entorno
del parque de Manzanares está dedicado a la preparación de tenistas de élite.

Para la adjudicación del Integral Project Management, el Ayuntamiento de Madrid buscó un estudio con una
buena capacidad para el entendimiento con el equipo de arquitectura y una experiencia técnica demostrada.

El proyecto es obra del arquitecto francés Dominique Perrault, que contempla la Caja Mágica, espacio para
grandes torneos de tenis susceptible de convertirse en un multiusos con capacidad para 12.000 espectadores,
un edificio de tenis-indoor con 5 pistas para 500 expectadores y 6 pistas de entrenamiento y sede de las
federaciones, un tenis-garden con 16 pistas, un media garden pensado para los periodistas, una pasarela, un
lago con parque y un parque al borde del camino a Perales.

La superficie global de la intervención alcanza las 25 hectáreas, la superficie de los terrenos ocupados 17
hectáreas y la superficie construida 70.000 metros cuadrados.

El sistema de gestión de proyecto, control de planificación y presupuesto presentado por LKS Studio permite
avanzar en paralelo en la redacción del proyecto de ejecución, que se entregará en fases sucesivas y el inicio
del movimiento de tierras, que se adjudicará en breve.

Está previsto que las obras comiencen a primeros de 2004 para finalizarlas en primavera de 2006, en el espacio
de 28 meses.

El Ayuntamiento de Madrid confía a LKS Studio el
Integral Project Management de Caja Mágica

Más información: Francisco Varela Tel.:  917 022 474

Más información: Luís Ortiz  Tel.:  945 296 920

evitar la desecación del acuífero.

El edificio ha obtenido el certificado provisional
de eficiencia energética expedido por el
CADEM – EVE.

Por ultimo, el edificio garantiza el uso y disfrute
de forma autónoma por parte de personas
con problemas de movilidad reducida.

En la actualidad se esta redactando un
proyecto de 30 viviendas para la misma
cooperativa en Zabalgana, con criterios
similares a los expuestos en la promoción
previa pero adaptado a las características
especificas del contexto.
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El entorno de la Bahía de Pasaia
constituye el espacio urbano más
degradado de Gipuzkoa. En esta zona,
LKS INGENIERÍA ha desarrollado diversos
Programas Estratégicos de Renovación
Urbana. Se trata de trabajos orientados
a la mejora de barrios residenciales
consolidados surgidos en torno a los años
50-60, que no constituyen documentos
urbanísticos al uso, sino programas de
actuación flexibles y orientados a la
gestión y enriquecidos por la aportación

de los vecinos que participan a través de
un Grupo de Consulta constituido al
efecto.

Proyectos de este tipo se han llevado a
cabo en los barrios de Pablo Enea (Pasaia),
Galtzaraborda (Errenteria) y, más
recientemente en Trintxer-Azkuene y
Antxo Iparra (Pasaia).

Las propuestas incluidas están orientadas
a solucionar las principales patologías

que presentan estos barrios: mejora de
la accesibilidad no motorizada (itinerarios
peatonales, ampliación de aceras, carril
bicicleta, ascensores urbanos, escaleras
mecánicas...); mejora de los espacios
públicos (reforma de plazas, espacios
ajardinados y zonas verdes, pacificación
del tráfico motorizado, reordenación del
aparcamiento, creación de aparcamientos
subterráneos. . . ) ;  mejora de los
equipamientos públicos (dotaciones socio-
culturales, equipamientos deportivos...)

y mejora del patrimonio edificado
(incoación de Área de Rehabilitación
Integrada e incremento de las ayudas a
la rehabil itación,  impulso a la
implantación de ascensores y mejora de
fachadas, homogeneización de elementos
exteriores...).

El trabajo realizado en Antxo Iparra ha
tenido la particularidad de abordar la
integración urbana de la carretera N-1,
minimizando su impacto actual. Esta tarea

está teniendo su continuidad con el
encargo por el Departamento de
Desarrollo Sostenible de la Diputación
Foral de Gipuzkoa de un estudio de
alternativas para la mejora de las
condiciones urbanísticas y ambientales
de la carretera N-1 a lo largo del frente
norte del distrito de Antxo, en Pasaia,
actualmente en fase de realización.

Trabajos para la renovación urbana de la   Bahía de Pasaia
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El mercado de Puerta Bonita está en un estado de conservación
bastante obsoleto por lo que el Ayuntamiento de Madrid
firma un convenio con la Asociación de Comerciante para su
traslado a la Plaza de Toros de Vista Alegre. Se trata de un
nuevo espacio en el que conviven un centro comercial
(Hipercor), comercio minorista y comercio tradicional.

La solución planteada por LKS Studio incrementa el espacio
disponible, sobre otros proyectos presentados, mediante una
entreplanta que permite diseñar un centro donde los puestos
y sus almacenes están ubicados en un único espacio. Pasa de
3064 metros cuadrados de espacio comercial según el convenio
inicial a 4219.

El modelo de centro, por deseo de comerciantes y del propio
ayuntamiento, sin perder la tradición por un tipo de comercio
muy cualificado en productos perecederos, en el trato directo
con los clientes y la confianza,  incorpora al mismo modos y
formas más actuales de oferta y orientación comercial,
concretados en una arquitectura interior más amplia y
homogénea.

Sus espacios están bien conectados con el exterior e
interiormente son amplios y visualmente interconectados. El
orden de los acabados y formas, la amplitud de pasillos, las
formas de los mostradores, las comunicaciones internas en

base a ascensores, escaleras mecánicas y rampas completan
la idea.

La unidad de acabados en mostradores y frentes de tiendas,
también las partes traseras vistas de los puestos de perecederos,
de los techos interiores de estos y los diseños gráficos,
presentan un mismo enfoque formal.

Consta de tres plantas; en la de acceso se asientan los gremios
de pescaderos con entrada compartida al Centro Comercial,
carniceros, charcuteros, polleros, congelados, servicios y
comercio ocasional. En la primera planta el resto de comercio
ocasional. En la planta de sótano se han dispuesto espacios
para fruterías, carga y descarga, etc., se produce la conexión
más directa con el aparcamiento de clientes.

La Asociación de Comerciantes de Puerta Bonita adjudica
a LKS Studio el mercado de la nueva plaza de Vista Alegre

Proyecto, diseño y dirección: Pilar Urízar y
Francisco Varela. Arquitectos colaboradores: Juan
Luís Justicia, Ignacio González, Jorge Stinus
y Maite Medrano. Aparejadores: Federico Prieto,
Eduardo Lucas. Estructuras: Pepe Martínez,
Susana Moreno y Nerea Otaduy.
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Centro de Transportes de Vitoria
El Centro de Transportes de Vitoria,
organismo encargado de gestionar
actividades relacionadas con la
logística del transporte y que lleva
funcionando 12 años, ha acometido
su ampliación en el polígono
industrial de Jundiz. Dicha ampliación
se sitúa dentro del sector nº 20
“Ampliación Este de Júndiz” del
P.G.O.U del Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz.

El área objeto de las obras de
urbanización abarca una extensión
de 564.800 m2 ( 378.600 de suelo
industrial, 103.200 de zonas verdes,
36.200 de redes viarias, y 46.800 de
espacios libres y equipamiento) en
los cuales se van a acometer las obras
de dotación de infraestructuras viarias
y  d e  r e d e s  d e  s e r v i c i o s
(abastecimiento, saneamiento,
energía eléctrica, comunicaciones y
gas).

LKS INGENIERÍA ha resultado
 adjudicataria de la dirección de las
obras correspondientes a los

proyectos de urbanización tanto
pública como privada, siendo la
empresa constructora seleccionada
Yárritu S.A. Las obras comenzaron el
pasado mes de Julio y tienen prevista
una duración de 20 meses, con un
presupuesto  de  13 .165 .500 .

Dichas obras se van desarrollando a
un buen ritmo y a fecha de
septiembre del presente año se lleva
ya ejecutado aproximadamente el
12 % de la misma.

Por parte de LKS INGENIERÍA se están
planteando en esta fase de ejecución

de las obras

posibles proyectos como una red
común de protección contra incendios
en todo el polígono y una adecuación
paisajística complementaria a todas
las zonas verdes del sector.

El Departamento de Ordenación del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno Vasco, ha adjudicado recientemente
a LKS INGENIERÍA, la redacción de un Plan Especial para la ordenación territorial del Parque Lineal del Nervión,
definido en el Plan Territorial Parcial del Área Funcional de Llodio.

El 90 % de la población del Área Funcional vive alrededor del tramo alto del río Nervión. Las márgenes de los 33
km de curso del río entre Delika y Llodio, representan un ámbito de oportunidad para el desarrollo de un original
parque periurbano que conecte los diferentes núcleos urbanos. Un parque que posibilitará la ubicación de nuevos
equipamientos de ocio y servicios, y que permitirá una profunda recualificación y mejora del atractivo urbano del
Área Funcional.

Se trata también de una iniciativa novedosa por cuanto que la administración urbanística actuante es el Gobierno
Vasco, afecta a los territorios históricos de Álava y Bizkaia, y a cinco municipios: Amurrio, Arakaldo, Ayala, Llodio
y Orduña.

LKS INGENIERÍA realizará los trabajos de redacción del plan
del Parque Lineal del Nervión

Más información: José Luís Azkarate Tel.: 945 295 920

Más información: Jesús García Tel.: 945 295 920

El equipo humano está formado por:

Alejandro Santamaría, Ingeniero de
caminos. Oier Ezkerra, Ingeniero Técnico
de Obras públicas. María López de
Bergara, Ingeniera Topógrafa. Carlos
Dorronsoro, Ingeniero Agrónomo
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Calentamiento de termas mediante energía solar
POLIDEPORTIVO DE OIARTZUN

El polideportivo municipal de Oiartzun ha
ampliado sus instalaciones para ofrecer a
sus usuarios la posibilidad de disfrutar de
las ventajas de los baños termales.

El elemento principal de las termas es una
piscina en la cual la temperatura del agua
es parecida a la temperatura del cuerpo
humano. En este caso se ha establecido una
temperatura de utilización de 34ºC.

La parte más importante de la piscina está
situada en el interior de un recinto cerrado
y climatizado. El resto de la piscina dispone
de una cubierta telescópica que permite
descubrirla para que sus usuarios disfruten
su baño termal al aire libre.

EDE Ingenieros ha proyectado y realizado
la dirección de obra de un sistema de
energía solar térmica para el calentamiento
de la piscina termal. Además, el calor
generado por la instalación solar se destina
al calentamiento del agua del vaso de la
piscina de natación, y en apoyo de la caldera
en el abastecimiento de las necesidades de

calefacción con radiadores, climatizadoras,
producción de agua caliente sanitaria y
otras.

A su vez, se han realizado todos los trámites
necesarios para la obtención de
subvenciones concedida por (EVE) e (IDAE).

La instalación genera un ahorro anual medio
de 8,3 toneladas equivalentes de petróleo
(tep) y de 425 toneladas de CO2. Se han
instalado 158 m2 de tubos de vacío. La vida
útil de este tipo de instalaciones supera
ampliamente los 20 años con lo que se
garantiza la rentabilidad económica de las
instalaciones y un importante beneficio
medioambiental para su entorno inmediato.

En la actualidad, EDE Ingenieros está
realizando la dirección de obra de otra
instalación proyectada con características
parecidas para las Piscinas Municipales de
Zuhaisti en Donostia. La instalación junto
al resto del complejo deportivo entrará en
funcionamiento en agosto de 2004.

Más información: Pablo Lasa Tel.: 944 724 141

Mungia - Bizkaia: Vivienda unifamiliarAbadiño - Bizkaia:
Ampliación escuelas municipales

Intxaurrondo - San Sebastián - Donostia:
Viviendas de Protección Oficial

Cogeneración termoeléctrica para
polideportivos



Centro comercial Deza en Lalín,   Pontevedra
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La actuación se está llevando a cabo
en los terrenos de una antigua
cantera,  y consiste en la realización
d e  u n  c e n t r o  c o m e r c i a l ,
a p a r c a m i e n t o ,  g a s o l i n e r a ,
acondicionamiento de una zona
verde y un equipamiento deportivo.

El edificio tiene una superficie en
planta de 15.227 m2 construidos y
14.797 m2 útiles. El edificio es de
planta prácticamente rectangular
con unas dimensiones de 118 m. de
frente y 108 m. (dimensión máxima)
de fondo.

Se dispone de una superficie
destinada a Hiper aproximadamente
de 7.500 m2 construidos. El edificio

se sitúa en el fondo de la parcela
comercial, creándose una playa de
aparcamiento para 326 vehículos en
la zona Sur de la parcela.

El edificio se ha diseñado como un
contenedor, que se adapta a la
geometría del solar y resuelve las
superficies principales del programa.
La envolvente es compuesta por
volúmenes formados mediante
paneles prefabricados de hormigón
liso color gris, de gran formato
dispuestos de forma horizontal y
revestimientos zonales de chapa de
distintas texturas y colores, hasta
obtener una imagen sencilla y
ordenada.

La cubierta del mall permitirá la
entrada de luz por su orientación

Norte, levantándose mediante un
quiebro longitudinal.

En  planta alta recoge los cines con
acceso inferior independiente desde
el exterior, y corredores interior y
exterior de entrada y evacuación.
Además de las oficinas del Centro,
del Hiper y las instalaciones
necesarias para su funcionamiento.

El conjunto hiper y locales
(parcialmente) se organizan en
torno al mall de acceso, con dos
entradas, una desde la fachada
principal (Sur) y otra desde el Oeste.

Para empleados y abastecimientos
de tiendas se deja un muelle y
entrada en el lado Sureste, que
también recoge zonas de instala-

ciones y otros espacios auxiliares.
El Hipermercado se dispone al Norte
del mall, con una superficie total de
ocupación de 7.500 m2 dejándose
en el fondo superficie para reserva
de almacenes e instalaciones en
planta baja, y situándose oficinas,
vestuarios y maquinaria de frío en
planta primera.

En el frente Norte-Este se ubican
otras reservas de espacio para
instalaciones propias del Hiper.

La transición entre el Hipermercado
y los locales destinados a uso
comercial se resuelve con una galería
longitudinal, ligeramente curva y se
construye con una poligonal de
vidrio.

DESCRIPCIÓN

Equipo de Proyecto y dirección de obra (LKS STUDIO)
- Francisco Varela
- Gonzalo López
- Pilar Urizar
- Víctor Gutiérrez
- Emilio Orduña

Equipo 1:
- Javier Ferreiro
- José Liñares
- Carlos Sánchez
- Isabel Iglesias
- kepa Aranoa
- LKS Cinyma
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Indiser, especialista en ingeniería agroalimentaria y en el campo
de la enología,  respondió al requerimiento de gestión integral
de la ampliación de las instalaciones de la Bodega Cooperatva
Interlocal Virgen de la Vega de Haro (La Rioja).

Se encargó del proyecto en su integridad, desde la obra civil a
todo el proceso productivo partiendo de la entrada de la uva y
llegando a la salida de la botella. La obra civil comprendió el
proyecto inicial, su gestión, incluidas las contrataciones e incluso,
la depuración de aguas residuales.

Respecto al proceso de elaboración del vino el diseño también fue
integral; se proyectó una bodega con la tecnología enológica más
puntera, con depósitos autovaciantes que permiten remontadas
y reposición de pasta fermentada totalmente automáticas,
instalaciones de frío para control de temperaturas de fermentación,
prensas neumáticas, etc.

La ampliación se realizó en una nave de 3.708,45 m2, dotándola
de una capacidad adicional de 3.400.000 litros. La bodega tiene
una disponibilidad total de 8,5 millones de litros, con cuatro tolvas
de recepción de un rendimiento unitario de 50.000 kilogramos.

Indiser amplia la Bodega
cooperativa Interlocal de Haro

Más información: Héctor Madrigal Tel.: 941 221 318

Inicio de las obras: Abril 2003. Promotor: Desarrollo Comercial Urbano de Lalín (sociedad en la que participan

Bodega cooperativa interlocal Virgen de la Vega. Haro
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Bodega cooperativa interlocal de la vega. Haro
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El Polo de Innovación Garaia constituye un espacio singular orientado
a fomentar la colaboración entre empresas, universidad y centros
tecnológicos para potenciar la investigación aplicada a largo plazo
y contribuir así a la mejora de la competitividad de las empresas.

Se trata de un ámbito de unos 500.000 m2 ubicado en Arrasate-
Mondragón (Gipuzkoa) promovido por una sociedad público-
privada constituida por el Gobierno Vasco, la Diputación Foral de
Gipuzkoa, el Ayuntamiento de Arrasate y Mondragón Corporación
Cooperativa (MCC).

Este espacio está destinado a acoger los nuevos desarrollos de la
Unversidad de Mondragón (M.U.), Institutos de Investigación
(asociados a M.U. y promovidos por empresas interesadas en su
desarrollo), espacios para acoger unidades de I+D de empresas,
tanto de carácter temporal como estable, una nueva residencia de
estudiantes.

Se ha cuidado mucho su diseño urbanístico y paisajístico, aplicándose
criterios de sostenibilidad en su concepción: espacio integrado en
la trama urbana planificada para el municipio y conectado con sus
principales ejes peatonales; importancia del espacio público como
articulador del ámbito (eje verde); recuperación de cursos de agua
soterrados aprovechados para dar carácter al espacio público central;
ubicación sobre terrenos parcialmente alterados (rellenos),
reutilización de zonas industriales obsoletas, contribución a la trama
de espacios libres y equipamientos del municipio, etc. Este tipo de
criterios tendrán continuidad en los proyectos de urbanización y
edificación que se desarrollen en este ámbito.

Polo de Innovación Garaia

LKS TASACIONES ha adecuado sus métodos a la nueva normativa
sobre valoración de bienes inmuebles que ha entrado en vigor el
9 de octubre de 2003,  cuya principal novedad consiste en el
concepto de “valor hipotecario”.

Este nuevo concepto hipotecario, aparte de los cambios en los
procedimientos internos de las sociedades de tasación, consiste
en introducir en la normativa española el concepto de valor
hipotecario que recoge la legislación europea desde 1988 y que,
de no hacerse, las carteras hipotecarias podrían tener un trato
discriminatorio en relación a las de otros países europeos por
considerarse poco seguras.

Así, mientras en España se concedían los créditos o préstamos
hipotecarios en base a un valor de mercado (valor que estaría
dispuesto a pagar un comprador medio en un mercado medio),
en Europa se conceden en base al valor hipotecario (valor
determinado por una tasación prudente en condiciones normales
de mercado, que obliga a analizar la evolución de los inmuebles
a fin de descontar los elementos especulativos que pudieran
contener).

La nueva orden estima que la diferencia entre el valor de mercado
(el precio que paga un comprador) y el valor hipotecario (el valor
sobre el que la entidad financiera va a fijar las cantidades y
condiciones del préstamo) puede ser de hasta el 15 %.

En LKS TASACIONES consideramos que, con las actuales
expectativas, los efectos de esta nueva normativa  no van a ser
sustanciales en los productos residenciales del País Vasco y Navarra,
 y  que el valor hipotecario va a coincidir en la mayoría de los
casos con el valor de mercado.

Sin embargo,  los productos como garajes, locales comerciales,
naves, oficinas, incluso productos de segunda residencia en zonas
turísticas, pueden mostrar esas diferencias entre valor de mercado
y valor hipotecario, al ser elementos que históricamente han
mostrado un comportamiento más volátil.

Esta nueva normativa ha obligado a LKS TASACIONES a modificar,
con mayores exigencias técnicas y profesionales, los procedimientos
internos de tasación e inspección, a fin de detectar los
comportamientos volátiles del mercado y así obtener el valor
hipotecario.

LKS TASACIONES adecua sus sistemas de valoración
al concepto europeo “valor hipotecario”
Considera que, en la coyuntura actual, las valoraciones del mercado residencial no diferirán
de las actuales, pero sí pueden hacerlo otro tipo de inmuebles.
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La ponencia de Víctor López en el marco del VII Congreso
Internacional de Proyectos que se celebró en la Universidad Pública
de Navarra versó sobre las actuaciones de Macla en la dirección
de obra de la urbanización de la ecociudad.

Explicó el proceso seguido para conseguir la compensación del
movimiento de tierras fundamentalmente en la zona C, que pasó
a ser la Ciudad de la Innovación (parque empresarial) frente al
centro comercial original previsto en Proyecto, aprovechando los
sobrantes en uniformizar el terreno y preparar la base de zonas
ajardinadas. Así mismo se refirió al sistema elegido para evitar la
toma de agua potable de la red de abastecimiento (concesión de
agua del río Arga con tratamiento de filtración) para el riego de
las zonas verdes y señaló que el lago servirá como depósito
regulador del riego y que el tratamiento para airear esa agua se
consigue a través de los surtidores y el géiser.

Por último se comentaron los trabajos de diseño de jardinería
utilizando especies autóctonas, y redistribuyendo las mismas en
función de las distintas orientaciones, disponiendo especies de
hoja caduca en las orientaciones Sur para aumentar la insolación
invernal y barreras de especies de hoja perenne en las orientaciones
Norte.

VII Congreso Internacional de Ingeniería de Proyectos
Víctor López de Macla expuso su experiencia en la Ecociudad de Sarriguren dentro de una
charla acerca de la sostenibilidad.

LKS INGENIERÍA ha prestado su asistencia técnica y jurídica
desde la gestación inicial de las ideas hasta la materialización
de los proyectos, en un proceso que ha incluido diversas fases:

• Búsqueda de la ubicación más adecuada, definición de criterios
y objetivos y del modelo de ordenación urbanística.

• Estudios previos: primeros encajes urbanísticos, estimación
de costes, estudio económico-financiero, documento de
comunicación…

• Asistencia jurídica para la constitución de la sociedad y para
la relación con Mondragón Unibertsitatea.

• Asistencia para la gestión de suelos: negociación de compra,
delimitación de reserva para patrimonio municipal de suelo,
proyecto de expropiación…

•  Planeamiento urbanístico: adecuación del planeamiento
general, planeamientos de desarrollo, negociaciones y
documentos…

El Polo de Innovación está actualmente recogido en el vigente
Plan General de Mondragón, el planeamiento urbanístico de
desarrollo está aprobado definitivamente y el expediente
expropiatorio de los suelos pendientes de adquisición está en
marcha, con lo que el horizonte de inicio de las obras se sitúa
en febrero de 2004.

LKS INGENIERÍASoluciones

Proyecto Garaia,
Polo de Innovación

Arrasate-Mondragón,
casco antiguo

Ladera de Olandixo
Mondragón Unibertsitatea,

Campus de Mondragón,
Eskola Politeknikoa
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Si desea recibir “Soluciones” rellene este boletín y envíelo a:
LKS INGENIERÍA. Pº J.M. Arizmendiarrieta, 5-4º • 20500 – ARRASATE-MONDRAGÓN (Gipuzkoa)

o por e-mail a: ingenieria@lksingenieria.es

Boletín de Inscripción

www.lksingenieria.es

Cargo:

Nombre y Apellidos:

Dirección:

Ciudad:

Teléfono: Fax:

Provincia: C.P:

Empresa:

E-mail:

LKS INGENIERÍA ha trasladado su centro operativo
de Bizkaia al Parque Tecnológico de Zamudio.

El motivo del cambio de ubicación se debe al
incremento de la cartera de proyectos gestionado
directamente por la oficina vizcaína que ha
conocido un crecimiento superior al 80% con
respecto al ejercicio anterior.

Este hecho ha propiciado un importante
crecimiento de plantilla, lo que exige un espacio
mayor, a la vez que bien situado. De hecho son
ya 26, en su mayoría ingenieros y arquitectos, las
personas que componen la oficina vizcaína, de
ellas 7 se han incorporado este último año.

La selección del Parque Tecnológico se ha debido
a la búsqueda de una mayor cercanía con sus
clientes, además del hecho de encontrarse en el
mismo otras empresas de la Agrupación de
Ingeniería y Consultoría de la Corporación.

LKS INGENIERÍA abre nuevas
oficinas en el Parque Tecnológico
de Zamudio


