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Cooperativas de viviendas: Una opcion razonable frente

Servicios de ingenieria eficazmente integrados. Equipos técnicos cercanos y especializados
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Dtor. General LKS INGENIERIA

Por una ingenieria sostenible

Estamos en una época donde el sentido de responsabilidad social comienza a impregnar
las actuaciones de empresas y administraciones. Hablamos de desarrollo sostenible
y de Agenda 21, de Kioto y de CO2, de ecodisefio y energias alternativas.

LKS INGENIERIA es consciente de este reto. Las personas que conformamos este
equipo, nos hemos propuesto asumir el nuevo paradigma en su integridad. Queremos
evolucionar nuestra forma de hacer y proponer soluciones.

Desde el mismo momento en el que nos acercamos a un analisis de viabilidad, o
iniciamos un proyecto, queremos emprenderlo con una nueva actitud respecto a la
sostenibilidad medio ambiental, social y econdmica de nuestras propuestas técnicas.

al fenomeno de la burbuja inmobiliaria

La burbuja inmobiliaria

El alto precio de la vivienda se percibe como un problema
que preocupa a gran parte de la ciudadania. Analizada
la evolucion de los precios medios de la vivienda entre
1997 y 2002, se observa un crecimiento del 78 % ( un
17,5% en los Ultimos 12 meses) sin que se aprecien
signos de moderacion.

Ante la situacion el Banco de Espafia ha admitido que
los precios actuales podrian estar sobrevalorados entre

Crecimiento nominal de los precios de la
vivienda e inflaccion

un 8y un 20%. Influyen en ello los factores externos del © 20
Los analisis técnicos se van a complejizar, debiendo trsapasar los entornos acotados merc’a.do y, los inversores que han huido del declive % 15 - ]
mas proximos, hasta abarcar los sistemas mas amplios en las que nuestras propuestas bursatil. 5 10 I8
tienen influencia. Del mero crecimiento de las infraestructuras para el transporte, ) ] o * 5
pasaremos a la planificacion de la movilidad y la accesibilidad. De la crisis de los No obstante, el comportamiento del mercado inmobiliario
modelos urbanos tradicionales, pasaremos a comprender las ventajas de las ciudades es ciclico, y aunque cueste creerlo, el precio de la vivienda 0
compactas y estructuradas con sistemas de transporte pablico. Del crecimiento sin no siempre ha subido. La Gltima crisis inmobiliaria, 1992- 5
limites, al uso responsable del recurso suelo. 1997, refleja que durante esos seis afos el precio de la 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 00 Ol 02

Ademas, conceptos que resultan mas familiares en entornos de produccién industrial,
van a contagiar un sector tradicionalmente menos evolucionado como el de la
construccion. Identificaremos lo construido como producto, con su ciclo de vida, con
la necesidad de minimizar los residuos durante la ejecucion de las obras, la eficiencia
energética como obsesion permanente, desde la concepcion de los proyectos a la
construccion y vida de los edificios... como deciamos, todo un reto.

LKS INGENIERIA va a comprometerse en serio.
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vivienda de nueva construccion apenas vario en términos
nominales, mientras que en términos reales, al descontarse
la inflacién, la caida lleg6 al 17,4%, es decir un descenso
medio del 3,1% anual.

El problema estriba en que la falta de enfriamiento en
los precios, puede originar una sobrevaloracién dificil de
digerir en un periodo de correccién por lo que se podria
producir un pinchazo de la burbuja inmobiliaria.

Periodo

Precios vivienda —— Inflaccién

Las Cooperativas de viviendas como
respuesta

Las cooperativas de viviendas son una alternativa real a la
sobrevaloracion del mercado inmobiliario. De hecho las personas
gue se organicen en cooperativas para la promocion de sus
viviendas pueden obtener un precio mejorado respecto al
mercado libre entre un 20 y un 30%.

Es una iniciativa, que sin entrar en las grandes discusiones
macroecondmicas, puede ofrecer alternativas reales a muchas
personas y en la que los ayuntamientos, desde el mas grade
al mas pequefio, pueden jugar un papel fundamental,
ofertando suelo para cooperativas.

Es un alternativa sencilla, porque un grupo de personas
cualquiera puede constituirse en cooperativa, y un control
democratico, una cuota equitativa y aceptacién de cierto
riesgo, puede lograr unos ahorros importantes.

LKS INGENIERIA ofrece servicios integrales para la gestion de
la cooperativa de viviendas; actuando desde el mismo inicio,
con ayuda en su constitucion, busqueda de suelo, financiacién
calificacion de VPO, proyecto, licencias, contrataciones,
supervision y la administracion del proceso, garantizado la
maxima seriedad, transparencia y sensibilidad cooperativa.

Soluciones @ LKS INGENIERIA
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Pferd-Ruggeberg en Vitoria-Gasteiz
Recuperacion del “Diente de sierra’ para el nuevo paisaje industrial

Se trata de una nave de 20.000 m?, y un
edificio de oficinas adosado.

La nave se disefia para uso de almacén
y zona productiva. El primero se cubre
con dos vanos de 30 my en la zona de
produccion es necesaria una luz de 40
m en la que se sitian ademas lucernarios
en diente de sierra para iluminar el area
de trabajo. En el frente se sitdan las
oficinas y los vestuarios en dos plantas
de unos 500 m2,

La solucién estructural concebida por
LKS INGENIERIA para la nave condiciona
la forma de la cubierta de panel nervado,
eliminandose la cumbrera mediante un
curvado del mismo hasta conseguir el
solape en un punto de pendiente
superior al 8 %.

Las oficinas se visten con panel plus,
soluciéon adoptada sobre estructura
auxiliar, creando una camara de aire con
la hoja interior. La hoja interior es un
tabique de ladrillo ceramico que
garantiza el aislamiento acustico.

La fabrica ocupa parte de una parcela
de unos 50.000 m? en Jundiz, la mayor
extension industrial de Vitoria.

La parcela se pavimenté en buena parte
y el caudal de pluviales debe contenerse
en un tanque de tormentas situado bajo
los jardines.

El fondo de parcela se deja libre para
futuras ampliaciones, aunque con la
prevision de ocuparlo, por lo que uno
de los retranqueos laterales se establece
en 30 m., distancia que permite la

Soluciones LKS INGENIERIA

maniobra de trailers junto a los muelles
de carga.

La cubierta es de panel nervado, sin
remate de cumbrera, para lo cual se
curva la divisoria de vertientes.

Las cerchas reproducen esta forma, de
modo que una mayor luz consigue
mayor canto, permitiendo el paso de
instalaciones en las zonas donde mas se
necesita, asi como la colocacién de unos
lucernarios en diente de sierra. Estos
permiten una excelente iluminacion de
la zona productiva. En el almacén se
utiliza un sistema mas convencional de
iluminacion, mediante policarbonato
celular.

Los mayores esfuerzos se han realizado
en la fachada de oficinas, que se resolvid
integramente con panel plus sobre
estructura auxiliar de perfil de acero,
bandas continuas de acristalamiento
fijo, que quedan enrasadas con el panel.
La fachada se presenta tersa y modulada
por el ritmo de ventanas y patios y se
completa con un zo6calo de caliza gris.
En planta, el edificio se ordena en torno
a tres elementos: dos patios y un
lucernario, que interrumpen la linealidad
de las oficinas y con los que se consigue
introducir la luz natural en el fondo de
la crujia. Dos de ellos se cierran con un
muro cortina; uno es el vestibulo y el
otro el lucernario que ilumina el
comedor. A un segundo patio se abren
las salas de formacion de la planta baja.
Estos patios consiguen introducir la
iluminacion hasta el fondo de los 20 m.
de profundidad de la crujia de oficinas.
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INSTALACIONES

Se desarrollaron todas las instalaciones
generales de la nave, que incluian aire
comprimido, gas, aceite hidraulico a alta
y media presiéon y un sistema de
calefaccion de las zonas de trabajo. La
instalacion de aspiracion y captacion se
disefi6 completa.

El volumen y complejidad de las
instalaciones llevé a proyectar unas
pasarelas de mantenimiento albergadas
en el canto de las cerchas, que sirven
de soporte a la distribucién a través de
la zona productiva desde los cuartos
generales, ubicados en el extremo
noroeste de la nave.

En la nave, los equipos de distribucion
de calefaccion se hallan suspendidos de
la cubierta, ocupando igualmente el
canto de la estructura.

Se dispone asi mismo de una central de
produccion de agua fria para los
climatizadores de las lineas de
produccion.

Para el acondicionamiento de las oficinas
se proyecté una central de calor y
unidades enfriadoras exclusivas, que
alimentan a través de una instalacién a
cuatro tubos a los fan-coils de las areas
administrativas y a las unidades
climatizadoras de los vestibulos y zonas
comunes.

La compafiia eléctrica suministra energia
en media tensidon a 30 KV, en doble
circuito. Desde un apoyo metalico en la
parcela se acomete en subterraneo hasta
el centro de transformacioén. Este Gltimo
dispone de dos celdas de entrada de
linea con conmutacion automéatica en

caso de fallo de suministro en la linea
principal.

Para la alimentacion a las maquinas se
ha instalado una canalizacién eléctrica
prefabricada de 2.000 A.

En las oficinas se trabajo con el problema
de una camara de techo minima para
albergar los conductos necesarios para
climatizacion y las luminarias. El
tratamiento de vestibulo y comedor ha
sido distinto, al dejar estas instalaciones
vistas.

Todas las instalaciones se han integrado
en un sistema de gestion integral que
permite, no sdlo vigilar, sino actuar sobre
los parametros que regulan el
funcionamiento de las instalaciones.

DIENTE DE SIERRA

El diente de sierra ha desaparecido del
paisaje industrial. Nuestros hijos ya no
dibujan las fabricas segun su perfil
iconico tradicional. Es con toda seguridad
el mejor modo de iluminar un espacio
de trabajo, de ahorrar energia en
iluminacion y de albergar el canto de las
estructuras.

En este caso nos parecio el sistema mas
adecuado para crear un ambiente
luminico idéneo en la nave principal. Las
necesidades del cliente obligaban a un
vano mayor en la zona productiva. Se
pedian cuatro vanos, dos de 30 m cada
uno, otro en la zona productiva de mas
de 40 m y uno menor de 20 m. Este
altimo se resuelve con perfil de alma
llena, que es una luz para IPE 500.
Utilizamos este perfil como hilo
conductor de la estructura, reforzandolo
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en forma de cercha en las luces mayores.
La de 40 m descolgaba algo mas que le
resto. Esto cuadra con una necesidad de
2 m menos de altura libre en la zona
productiva y una mayor densidad de
instalaciones. Se disefi6 una celosia que
albergase pasarelas de mantenimiento
y sobre la vertiente norte se adosaron
tres dientes de sierra para iluminacion.
En el almacén, la cercha exige un menor
canto, justo donde hay mayor necesidad
de altura.

El resultado es una nave productiva que
quiza resulta antigua en un primer
vistazo, probablemente porque parece
una fabrica, quiza porque se ilumina por
el norte.

OFICINAS ABIERTAS

Este edificio mantiene comunicacion
entre las oficinas y la nave productiva.
Desde el vestibulo del mismo se busco
una entrada directa que no ocultase la
fabrica y las oficinas de produccion se
asoman al espacio de fabricacion.

No se pretende proyectar un edificio
representativo, colocado delante de la
nave con el fin de taparla, aceptando
que lo industrial es feo.

En lo funcional, las oficinas se disponen
en dos crujias de 10 m, resueltas con
placa alveolar. Para compatibilizar 10 m
de altura de cornisa con tres plantas,
que el cliente quiso conservar como
posibilidad futura, se dispuso de una
camara minima de falso techo; esto
obligé a un detallado proyecto de las
canalizaciones contenidas en este.

Mas informacion: Pepe Martinez Tel.: 945 296 920
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entrevista

DIRECTOR DE LKS INTELCOM, PARTICIPE DEL EQUIPO QUE GERMINO LA IDEA DE CREAR LA EMPRESA,
INGENIERO POR LA UNIVERSIDAD DE MONDRAGON. TODO UNA VIDA EN TORNO A LAS TELECOMUNICACIONES.

¢Coémo te introdujiste en el mundo de las telecomunicaciones?
A la vez que concluia ingenieria comencé a colaborar en el Departamento de Edificaciones de Fagor Sistemas
implementando soluciones de domdtica donde pude trabajar en lo que siempre me habia gustado. El primer
proyecto que asumi fue el auditar y reparar el cableado de Fagor Electrodomésticos, eran los afios 1992 y 1993.
La tecnologia de redes era rudimentaria, poco normalizada y bastante mas compleja que la de hoy en dia. Pero
conseguimos hacerla funcionar y el éxito fue importante.

¢De ahi pasaste a LKS Intelcom?
En 1.999 decidimos segregar la actividad y crear LKS Intelcom junto con el area de telefonia y redes de Enyca,
empezando con soluciones de redes y telefonia muy sencillas, hasta llegar a los productos y soluciones integradas
que ofrecemos hoy en dia desde LKS Intelcom.

¢En qué os distinguis de otras empresas de la competencia?
Nosotros somos capaces de dar servicios globales, desde la tecnologia integral de telecomunicacién y su instalacion,
hasta los sistemas de seguridad y control de los edificios, hacemos la ingenieria y la propia instalacion, damos
producto “llave en mano™.

En cada proyecto nuevas tecnologias
Desde la 6ptica de una ingenieria de telecomunicaciones debemos analizar las soluciones 6ptimas y plantear este
tipo de soluciones avanzadas que ofrezca a nuestros clientes la posibilidad de integrar todos sus sistemas con
la tecnologia méas adecuada, a veces coincide que es la mas novedosa, pero otras no tiene por qué.

Lo que obligara a seguir la rapidez evolutiva del sector
Sin duda, es un mercado muy complejo, donde las tecnologias evolucionan muy rapido, incluso por muy por
encima de las necesidades reales de los clientes, y donde las estrategias de los fabricantes y operadores de
telecomunicaciones lideres del sector, pueden cambiar varias veces en el mismo afio. Esta caracteristica del sector
nos obliga a estar muy atentos y tener gran capacidad de asimilacion, ademas de hacer una importante inversion
en formacion. A veces en el mercado nos encontramos, incluso, con las propias operadoras de telecomunicaciones.

Y como resuelves este stress que supone esa necesaria y permanente actualizacion.
No hay forma de solucionar ese stress si lo que quieres es estar al dia, ya que el propio sector te lleva a esa
actualizacién permanente. La mejor forma de estar actualizado en estas tecnologias es la lectura de prensa
especializada y documentacion de fabricantes, seleccionando muy bien la informacién de interés, ya que en este
sector existe una gran cantidad de informacion que en muchos casos es “humo” y se venden soluciones y sistemas
mucho antes de estén disponibles, operativas y completamente desarrolladas.

¢Cémo compatibilizas tu vida familiar?
Esté claro que dedico menos tiempo del que me gustaria a mi vida personal, aunque el fin de semana procuro
dedicarselo por completo a mi familia. Ademés, entre el trabajo y la familia, siempre intento encontrar pequefios
huecos para mi hobby favorito que es la musica. Mi casa parece un estudio de grabacion, con todo tipo de
equipos, instrumentos, vinilos, cintas, CDs, cables, ordenadores, etc...

Soluciones @ LKS INGENIERIA

Migracion de la red municipal de Getxo

LKS Intelcom ha actualizado la red
municipal del Ayuntamiento de Getxo
realizando una migracion a tecnologias
actuales. La red une las dependencias
municipales ofreciendo servicios
multimedia: voz, video y datos, con un
oOptimo servicio y ahorros importantes.

Estas soluciones permiten a las
instituciones y empresas dotarse de
infraestructuras de telecomunicaciones
que permiten soportar distintas
aplicaciones de forma integrada: Voz
IP, Video IP, videovigilancia, control de
accesos, integracion de sistemas de
telefonia, ventanilla Unica, accesos
inaldmbricos a internet wireless..., lo
que supone mejorar y extender servicios
a todo el municipio.

La actualizacion ha supuesto la
migracion de la anterior red a
tecnologias GigaEthernet, que resultan
mas avanzadas, estandares vy
econdémicas.

El proyecto global se ha desarrollado
en tres fases, ha supuesto la
reestructuracion de todos los sistemas,
desde los propios servidores hasta los
equipos electrénicos, las conexiones de

redes exteriores y la plataforma de
usuarios.

En una primera fase se ha realizado la
puesta en marcha de la electrénica de
red global interconectada a través de
pasarelas (gateway) con los sistemas de
red antiguos.

En la segunda fase se han migrado los
servidores corporativos a entornos
Ethernet y sistemas operativos
Windows NT.

En la tercera fase se estan instalando
soluciones de comunicaciones de redes
de nivel 3. Estas permiten establecer
seguridades de acceso mediante la
implementacion de redes virtuales y
sistemas de autentificacion integrados,
calidad de servicio (QoS), priorizacion
de trafico de red, aplicaciones y
soluciones de voz y video IP.

LKS Intelcom como ingenieria de
telecomunicaciones ofrece soluciones
integradas, desde la fase de ingenieria
de disefio hasta la fase de implantacion
y puesta en marcha, ademas del
mantenimiento posterior.

Mas informacién: Ifiigo Zabala. Tel.: 943 712 100
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noticias

DISENO URBANO

El diseno llega a la ciudad.

La imagen y concepcion de las ciudades son un claro exponente de los tiempos de
transformacion en los que vivimos. En todo el entorno Europeo se esté produciendo
una renovacion de la ciudad, consecuencia de los cambios en las estructuras econémicas
basadas en la interelacion de los sectores tradicionales. El Pais Vasco es una referencia
de primer orden en esa transformacion, donde las tres capitales migran de un fisonomia
nacida del mundo industrial a una concepcion de ciudad de servicios. Con un “aire”
mas humano, amable y respetuoso con el entorno, recuperando espacios degradados
y construyendo espacios urbanos modernos basados en la armonia entre infraestructuras
ladico-culturales, los complejos residenciales y los espacios destinados a centros de
trabajo vinculados a la nueva economia. Esta imagen de ciudad es preocupacion y

modelo para muchos gobernantes municipales.

Sin duda la ciudad esta siendo receptora de imagen
y autoestima, en la que la imagen es un signo de
distincion cara al exterior, pero también de
identificacion, en la que el propio ciudadano se
ve reflejado.

En este sentido, los pueblos y ciudades se dotan
de sistemas que, aparte de la propia arquitectura
o el urbanismo, son susceptibles de incorporar un
disefio y estilo propios. Entre los mismos se pueden
enumerar la sefialética tanto turistica como vial,
el mobiliario urbano y la iluminacién, los soportes
de informacion y publicidad, los puntos de recogida
de residuos, etc., los elementos arquitecténicos
como marquesinas/paradas, barandillas, pilones,
semaforos y otros elementos especificos de cada
municipio particular.

Es necesario definir programas genéricos de
funciones, sistemas e imagen/estilo que dibujen

las lineas bésicas para abordar cualquier proyecto
relacionado con estos &mbitos, en la medida que
conforman la imagen de un entorno, pueblo o
ciudad, estableciendo unos criterios bien definidos
que ayuden a los técnicos a tomar las decisiones
adecuadas. Los productos comunican valores. Se
trata de asegurar que esos valores estan en
consonancia con los que la ciudad quiere transmitir,
hablen un lenguaje comun, ordenado y perceptible
por el ciudadano.

En este contexto DIARA Design aporta su
experiencia y saber hacer en el Disefio Industrial
y la Arquitectura Corporativa, abordando tanto
proyectos genéricos de imagen como aquellos
otro proyectos especificos que se derivan de ese
planteamiento, poniendo en préctica procesos de
ecodisefio, donde los conceptos de desarrollo
sostenible ocupan un lugar prioritario, siendo
DIARA Design.
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empresa homologada por IHOBE como consultora
de ecodisefio. Es necesario potenciar los productos
disefiados bajo criterios de respeto al medio-
ambiente, dotarlos de homologaciones e incentivos
que conduzcan a los productores a apostar por
servicios en esa linea, asi se quiere lograr los
mayores esfuerzos en inversiones que en algunos
casos suponen sean cubiertos a medio plazo con
un mayor beneficio para todos los agentes que
intervienen en el proceso y la sociedad en su
conjunto.

Unos criterios bien definidos son la garantia
necesaria para que un programa de identidad
basada en el disefio y el desarrollo sostenible tenga
continuidad en el tiempo y, por supuesto, el
necesario éxito.

Mas informacién: Elisabeth Urrutia Tel.: 943 771 015
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Disefio de unidades de metro
para Mexico DF.

Biciparking en estacion de
Amara en San Sebastian.

Expendedor de tickets
EUSKOTREN en la estacion de
Atxuri en Bilbao

Cierre en inoxidable en
Industrialdea de Aretxabaleta.

Cabina telefénica Euskaltel en
Zamudio.

Punto de informacidén en
Mondragon Unibertsitatea.

Punto de informacidén para
minusvalidos para metro Paris



Cooperativas de viviendas de VPO en Vitoria

La cooperativa de viviendas PRUDVIVIENDA S. Coop. ha contratado a LKS INGENIERIA el proyecto de ejecucion y direccién de obra de un edificio de 49

viviendas de proteccion oficial. Este edificio se sitUa en una de las nuevas zonas de expansion hacia el Este de

por la sociedad municipal Ensanche XXI.

El edificio se desarrolla en siete alturas,
con viviendas totalmente exteriores y
con dos orientaciones diferenciadas,
predominando la Norte — Sur.

En la planta sétano se ubican garajes y
trasteros mientras que en la cubierta se
disponen trasteros. La planta baja se
destina a locales comerciales.

El edificio se sitla en una manzana con
tipologia de bloque abierto
configurandose como un volumen puro
realizado en ladrillo caravista de color
negro, con una imagen rotunda. Todos
los elementos salientes, tales como
chimeneas, atico retranqueado, etc se
resuelven en chapa de color gris
metalizado. Asi mismo, se integran las
ventanas y tendederos en fachada norte

en bandas de chapa gris, organizando
una composicion horizontal de la misma.

Dentro de los criterios generales de
disefio, ha tenido especial relevancia el
concepto de la sostenibilidad. Destacar
los siguientes aspectos:

- inclusién de elementos bioclimaticos
de tal forma que se consiga un mayor
confort con un minimo de consumo
energético. Asi, se han dispuesto
invernaderos en la fachada sur como
elementos de captacion solar, con un
tratamiento interior de los paramentos
de forma masiva funcionando como
colectores. El uso del color refuerza esta
caracteristica.

- La urbanizacion privada interior cuenta
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con una zona verde que ocupa
aproximadamente el 50% de la
superficie. Recordar la importancia de
estos elementos para reducir el
incremento de temperaturas en las
ciudades.

- Todas las aguas de lluvia son recogidas
en un deposito independiente para
utilizarlas para el riego de la zona verde.

- Se ha tenido especial cuidado en el
disefio del aislamiento térmico del
edificio evitando los puentes térmicos.

- Puesto que el edificio se sitta en una
zona de lagunas, el s6tano se ha
conformado a modo de vaso estanco
no disponiéndose drenaje alguno para

El Ayuntamiento de Madrid confia a LKS Studio el
Integral Project Management de Caja Magica

LKS Studio se ha adjudicado el Integral Project Management del proyecto del Complejo Deportivo Municipal,
Caja Méagica, con especial atencion a pistas de tenis y un centro de alto rendimiento. Construido en el entorno
del parque de Manzanares esta dedicado a la preparacién de tenistas de élite.

Para la adjudicacion del Integral Project Management, el Ayuntamiento de Madrid buscé un estudio con una
buena capacidad para el entendimiento con el equipo de arquitectura y una experiencia técnica demostrada.

El proyecto es obra del arquitecto francés Dominique Perrault, que contempla la Caja Mégica, espacio para
grandes torneos de tenis susceptible de convertirse en un multiusos con capacidad para 12.000 espectadores,
un edificio de tenis-indoor con 5 pistas para 500 expectadores y 6 pistas de entrenamiento y sede de las
federaciones, un tenis-garden con 16 pistas, un media garden pensado para los periodistas, una pasarela, un
lago con parque y un parque al borde del camino a Perales.

La superficie global de la intervencion alcanza las 25 hectareas, la superficie de los terrenos ocupados 17
hectareas y la superficie construida 70.000 metros cuadrados.

El sistema de gestion de proyecto, control de planificacion y presupuesto presentado por LKS Studio permite
avanzar en paralelo en la redaccion del proyecto de ejecucion, que se entregara en fases sucesivas y el inicio
del movimiento de tierras, que se adjudicara en breve.

Esta previsto que las obras comiencen a primeros de 2004 para finalizarlas en primavera de 2006, en el espacio
de 28 meses.

Maés informacion: Francisco Varela Tel.: 917 022 474

Vitoria — Gasteiz, en Salburua promovido

evitar la desecacion del acuifero.

El edificio ha obtenido el certificado provisional
de eficiencia energética expedido por el
CADEM - EVE.

Por ultimo, el edificio garantiza el uso y disfrute
de forma auténoma por parte de personas
con problemas de movilidad reducida.

En la actualidad se esta redactando un
proyecto de 30 viviendas para la misma
cooperativa en Zabalgana, con criterios
similares a los expuestos en la promocién
previa pero adaptado a las caracteristicas
especificas del contexto.

Mas informacioén: Luis Ortiz Tel.: 945 296 920

Soluciones @ LKS INGENIERIA
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Proyecto, disefio y direccion: Pilar Urizar y
Francisco Varela. Arquitectos colaboradores: Juan
Luis Justicia, Ignacio Gonzalez, Jorge Stinus

y Maite Medrano. Aparejadores: Federico Prieto,
Eduardo Lucas. Estructuras: Pepe Martinez,
Susana Moreno y Nerea Otaduy.

La Asociacion de Comerciantes de Puerta Bonita adjudica
a LKS Studio el mercado de la nueva plaza de Vista Alegre

El mercado de Puerta Bonita esta en un estado de conservacion
bastante obsoleto por lo que el Ayuntamiento de Madrid
firma un convenio con la Asociacién de Comerciante para su
traslado a la Plaza de Toros de Vista Alegre. Se trata de un
nuevo espacio en el que conviven un centro comercial
(Hipercor), comercio minorista y comercio tradicional.

La solucién planteada por LKS Studio incrementa el espacio
disponible, sobre otros proyectos presentados, mediante una
entreplanta que permite disefiar un centro donde los puestos
y sus almacenes estan ubicados en un Unico espacio. Pasa de
3064 metros cuadrados de espacio comercial segun el convenio
inicial a 4219.

El modelo de centro, por deseo de comerciantes y del propio
ayuntamiento, sin perder la tradicién por un tipo de comercio
muy cualificado en productos perecederos, en el trato directo
con los clientes y la confianza, incorpora al mismo modos 'y
formas mas actuales de oferta y orientacion comercial,
concretados en una arquitectura interior mas amplia y
homogénea.

Sus espacios estan bien conectados con el exterior e
interiormente son amplios y visualmente interconectados. El
orden de los acabados y formas, la amplitud de pasillos, las
formas de los mostradores, las comunicaciones internas en

Trabajos para la renovacion urbana de la Bahia de Pasaia

El entorno de la Bahia de Pasaia
constituye el espacio urbano mas
degradado de Gipuzkoa. En esta zona,
LKS INGENIERIA ha desarrollado diversos
Programas Estratégicos de Renovacion
Urbana. Se trata de trabajos orientados
a la mejora de barrios residenciales
consolidados surgidos en torno a los afios
50-60, que no constituyen documentos
urbanisticos al uso, sino programas de
actuacion flexibles y orientados a la
gestidn y enriquecidos por la aportacion

de los vecinos que participan a través de
un Grupo de Consulta constituido al
efecto.

Proyectos de este tipo se han llevado a
cabo en los barrios de Pablo Enea (Pasaia),
Galtzaraborda (Errenteria) y, mas
recientemente en Trintxer-Azkuene y
Antxo Iparra (Pasaia).

Las propuestas incluidas estan orientadas
a solucionar las principales patologias

base a ascensores, escaleras mecanicas y rampas completan
la idea.

La unidad de acabados en mostradores y frentes de tiendas,
también las partes traseras vistas de los puestos de perecederos,
de los techos interiores de estos y los disefios graficos,
presentan un mismo enfoque formal.

Consta de tres plantas; en la de acceso se asientan los gremios
de pescaderos con entrada compartida al Centro Comercial,
carniceros, charcuteros, polleros, congelados, servicios y
comercio ocasional. En la primera planta el resto de comercio
ocasional. En la planta de s6tano se han dispuesto espacios
para fruterias, carga y descarga, etc., se produce la conexion
mas directa con el aparcamiento de clientes.

que presentan estos barrios: mejora de
la accesibilidad no motorizada (itinerarios
peatonales, ampliacion de aceras, carril
bicicleta, ascensores urbanos, escaleras
mecanicas...); mejora de los espacios
publicos (reforma de plazas, espacios
ajardinados y zonas verdes, pacificacion
del trafico motorizado, reordenacion del
aparcamiento, creacion de aparcamientos
subterraneos...); mejora de los
equipamientos publicos (dotaciones socio-
culturales, equipamientos deportivos...)

y mejora del patrimonio edificado
(incoacién de Area de Rehabilitacion
Integrada e incremento de las ayudas a
la rehabilitacién, impulso a la
implantacion de ascensores y mejora de
fachadas, homogeneizacién de elementos
exteriores...).

El trabajo realizado en Antxo Iparra ha
tenido la particularidad de abordar la
integracion urbana de la carretera N-1,
minimizando su impacto actual. Esta tarea

esta teniendo su continuidad con el
encargo por el Departamento de
Desarrollo Sostenible de la Diputacion
Foral de Gipuzkoa de un estudio de
alternativas para la mejora de las
condiciones urbanisticas y ambientales
de la carretera N-1 a lo largo del frente
norte del distrito de Antxo, en Pasaia,
actualmente en fase de realizacion.
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LKS INGENIERIA realizara los trabajos de redaccion del plan
del Parque Lineal del Nervion

El Departamento de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente del Gobierno Vasco, ha adjudicado recientemente
a LKS INGENIERIA, la redaccion de un Plan Especial para la ordenacion territorial del Parque Lineal del Nervion,
definido en el Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Llodio.

El 90 % de la poblacion del Area Funcional vive alrededor del tramo alto del rio Nervién. Las margenes de los 33
km de curso del rio entre Delika y Llodio, representan un ambito de oportunidad para el desarrollo de un original
parque periurbano que conecte los diferentes nicleos urbanos. Un parque que posibilitara la ubicacién de nuevos
equipamientos de ocio y servicios, y que permitir4 una profunda recualificacion y mejora del atractivo urbano del

Area Funcional.

Se trata también de una iniciativa novedosa por cuanto que la administracion urbanistica actuante es el Gobierno
Vasco, afecta a los territorios histéricos de Alava y Bizkaia, y a cinco municipios: Amurrio, Arakaldo, Ayala, Llodio

y Ordufa.

Mas informacién: José Luis Azkarate Tel.: 945 295 920

Centro de Transportes de Vitoria

El Centro de Transportes de Vitoria,
organismo encargado de gestionar
actividades relacionadas con la
logistica del transporte y que lleva
funcionando 12 afos, ha acometido
su ampliacién en el poligono
industrial de Jundiz. Dicha ampliacion
se sitla dentro del sector n°® 20
“Ampliacion Este de Jundiz” del
P.G.0.U del Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz.

El area objeto de las obras de
urbanizacion abarca una extension
de 564.800 m2 ( 378.600 de suelo
industrial, 103.200 de zonas verdes,
36.200 de redes viarias, y 46.800 de
espacios libres y equipamiento) en
los cuales se van a acometer las obras
de dotacion de infraestructuras viarias
y de redes de servicios
(abastecimiento, saneamiento,
energia eléctrica, comunicaciones y
gas).

LKS INGENIERIA ha resultado
adjudicataria de la direccion de las
obras correspondientes a los

proyectos de urbanizacién tanto
publica como privada, siendo la
empresa constructora seleccionada
Yarritu S.A. Las obras comenzaron el
pasado mes de Julio y tienen prevista
una duracién de 20 meses, con un
presupuesto de 13.165.500.

Dichas obras se van desarrollando a
un buen ritmo y a fecha de
septiembre del presente afio se lleva
ya ejecutado aproximadamente el
12 % de la misma.

Por parte de LKS INGENIERIA se estan
planteando en esta fase de ejecucion

de las obras

posibles proyectos como una red
comun de protecciéon contra incendios
en todo el poligono y una adecuacion
paisajistica complementaria a todas
las zonas verdes del sector.

El equipo humano esta formado por:

Alejandro Santamaria, Ingeniero de
caminos. Oier Ezkerra, Ingeniero Técnico
de Obras publicas. Maria Lopez de
Bergara, Ingeniera Topégrafa. Carlos
Dorronsoro, Ingeniero Agronomo

Maés informacién: Jesus Garcia Tel.: 945 295 920

El polideportivo municipal de Oiartzun ha
ampliado sus instalaciones para ofrecer a
sus usuarios la posibilidad de disfrutar de
las ventajas de los bafios termales.

El elemento principal de las termas es una
piscina en la cual la temperatura del agua
es parecida a la temperatura del cuerpo
humano. En este caso se ha establecido una
temperatura de utilizacion de 34°C.

La parte méas importante de la piscina esta
situada en el interior de un recinto cerrado
y climatizado. El resto de la piscina dispone
de una cubierta telescOpica que permite
descubrirla para que sus usuarios disfruten
su bafio termal al aire libre.

EDE Ingenieros ha proyectado y realizado
la direccion de obra de un sistema de
energia solar térmica para el calentamiento
de la piscina termal. Ademas, el calor
generado por la instalacion solar se destina
al calentamiento del agua del vaso de la
piscina de natacion, y en apoyo de la caldera
en el abastecimiento de las necesidades de

Abadifio - Bizkaia:
Ampliacion escuelas municipales

Soluciones

. ‘ POLIDEFjORTIVO DE O,IARTZUN
Calentamiento de termas mediante energia solar

calefaccion con radiadores, climatizadoras,
produccion de agua caliente sanitaria y
otras.

A su vez, se han realizado todos los tramites
necesarios para la obtencién de
subvenciones concedida por (EVE) e (IDAE).

La instalacion genera un ahorro anual medio
de 8,3 toneladas equivalentes de petréleo
(tep) y de 425 toneladas de CO2. Se han
instalado 158 m? de tubos de vacio. La vida
atil de este tipo de instalaciones supera
ampliamente los 20 afios con lo que se
garantiza la rentabilidad econdmica de las
instalaciones y un importante beneficio
medioambiental para su entorno inmediato.

En la actualidad, EDE Ingenieros esta
realizando la direccién de obra de otra
instalacidn proyectada con caracteristicas
parecidas para las Piscinas Municipales de
Zuhaisti en Donostia. La instalacion junto
al resto del complejo deportivo entrara en
funcionamiento en agosto de 2004.

Maés informacion: Pablo Lasa Tel.: 944 724 141

Mungia - Bizkaia: Vivienda unifamiliar

LKS INGENIERIA
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Intxaurrondo - San Sebastian - Donostia:
Viviendas de Proteccién Oficial

Cogeneracién termoeléctrica para
polideportivos



Superficies
- Hipermercado: 7.500 m? construidos.

- Locales comerciales: 3.800 m? construidos,
de los cuales se destinan 1.783 m? a una zona

de ocio (5 salas de cine y cafeteria).
- Estacion de servicio: 1.164 m?
- Zona verde: 4.897 m?
- Equipamiento deportivo: 1.862 m?

- La 22 fase de las obras, comenzaran en el mes de
diciembre, en una superficie de unos 3.500 m?,

destinada a locales comerciales.

Centro comercial Deza en Lalin,

DESCRIPCION

La actuacion se esta llevando a cabo
en los terrenos de una antigua
cantera, y consiste en la realizacion
de un centro comercial,
aparcamiento, gasolinera,
acondicionamiento de una zona
verde y un equipamiento deportivo.

El edificio tiene una superficie en
planta de 15.227 m? construidos y
14.797 m? dtiles. El edificio es de
planta practicamente rectangular
con unas dimensiones de 118 m. de
frente y 108 m. (dimensi6bn maxima)
de fondo.

Se dispone de una superficie
destinada a Hiper aproximadamente
de 7.500 m? construidos. El edificio

se sitla en el fondo de la parcela
comercial, creandose una playa de
aparcamiento para 326 vehiculos en
la zona Sur de la parcela.

El edificio se ha disefiado como un
contenedor, que se adapta a la
geometria del solar y resuelve las
superficies principales del programa.
La envolvente es compuesta por
volimenes formados mediante
paneles prefabricados de hormigén
liso color gris, de gran formato
dispuestos de forma horizontal y
revestimientos zonales de chapa de
distintas texturas y colores, hasta
obtener una imagen sencilla y
ordenada.

La cubierta del mall permitira la
entrada de luz por su orientacion

Pontevedra

Norte, levantandose mediante un
quiebro longitudinal.

En planta alta recoge los cines con
acceso inferior independiente desde
el exterior, y corredores interior y
exterior de entrada y evacuacion.
Ademas de las oficinas del Centro,
del Hiper y las instalaciones
necesarias para su funcionamiento.

El conjunto hiper y locales
(parcialmente) se organizan en
torno al mall de acceso, con dos
entradas, una desde la fachada
principal (Sur) y otra desde el Oeste.

Para empleados y abastecimientos
de tiendas se deja un muelle y
entrada en el lado Sureste, que
también recoge zonas de instala-

Inicio de las obras: Abril 2003. Promotor: Desarrollo Comercial Urbano de Lalin (sociedad en la que participan EROSKI e ING REAL ESTATE) Disefio, proyecto, direccién de obra y gerencia: LKS INGENIERIA, LK STUDIO

Mas informacién: Héctor Madrigal Tel.: 941 221 318

ciones y otros espacios auxiliares.
El Hipermercado se dispone al Norte
del mall, con una superficie total de
ocupacion de 7.500 m? dejandose
en el fondo superficie para reserva
de almacenes e instalaciones en
planta baja, y situandose oficinas,
vestuarios y maquinaria de frio en
planta primera.

En el frente Norte-Este se ubican
otras reservas de espacio para
instalaciones propias del Hiper.

La transicion entre el Hipermercado
y los locales destinados a uso
comercial se resuelve con una galeria
longitudinal, ligeramente curvay se

Equipo de Proyecto y direccion de obra (LKS STUDIO)
- Francisco Varela
- Gonzalo Lopez
- Pilar Urizar
- Victor Gutiérrez
- Emilio Ordufa

Equipo 1:

construye con una poligonal de - Javier Ferreiro

- José Lifiares

- Carlos Sanchez
- Isabel Iglesias
- kepa Aranoa

- LKS Cinyma

Indiser amplia la Bodega
cooperativa Interlocal de Haro

Indiser, especialista en ingenieria agroalimentaria y en el campo
de la enologia, respondi6 al requerimiento de gestion integral
de la ampliacion de las instalaciones de la Bodega Cooperatva
Interlocal Virgen de la Vega de Haro (La Rioja).

Se encarg6 del proyecto en su integridad, desde la obra civil a
todo el proceso productivo partiendo de la entrada de la uva y
llegando a la salida de la botella. La obra civil comprendié el
proyecto inicial, su gestion, incluidas las contrataciones e incluso,
la depuracién de aguas residuales.

Respecto al proceso de elaboracion del vino el disefio también fue
integral; se proyect6 una bodega con la tecnologia enolégica mas
puntera, con depdsitos autovaciantes que permiten remontadas
y reposicion de pasta fermentada totalmente automaéticas,
instalaciones de frio para control de temperaturas de fermentacion,
prensas neumaticas, etc.

La ampliacion se realizé en una nave de 3.708,45 m?, dotandola
de una capacidad adicional de 3.400.000 litros. La bodega tiene
una disponibilidad total de 8,5 millones de litros, con cuatro tolvas
de recepcion de un rendimiento unitario de 50.000 kilogramos.

Soluciones LKS INGENIERIA
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Polo de Innovacion Garaia

El Polo de Innovacién Garaia constituye un espacio singular orientado
a fomentar la colaboracién entre empresas, universidad y centros
tecnologicos para potenciar la investigacion aplicada a largo plazo
y contribuir asi a la mejora de la competitividad de las empresas.

Se trata de un &mbito de unos 500.000 m2 ubicado en Arrasate-
Mondragén (Gipuzkoa) promovido por una sociedad publico-
privada constituida por el Gobierno Vasco, la Diputacion Foral de
Gipuzkoa, el Ayuntamiento de Arrasate y Mondragén Corporacion
Cooperativa (MCC).

Este espacio esta destinado a acoger los nuevos desarrollos de la
Unversidad de Mondragén (M.U.), Institutos de Investigacién
(asociados a M.U. y promovidos por empresas interesadas en su
desarrollo), espacios para acoger unidades de |+D de empresas,
tanto de caracter temporal como estable, una nueva residencia de
estudiantes.

Se ha cuidado mucho su disefio urbanistico y paisajistico, aplicindose
criterios de sostenibilidad en su concepcion: espacio integrado en
la trama urbana planificada para el municipio y conectado con sus
principales ejes peatonales; importancia del espacio publico como
articulador del &mbito (eje verde); recuperacion de cursos de agua
soterrados aprovechados para dar caracter al espacio publico central;
ubicacion sobre terrenos parcialmente alterados (rellenos),
reutilizacion de zonas industriales obsoletas, contribucion a la trama
de espacios libres y equipamientos del municipio, etc. Este tipo de
criterios tendrén continuidad en los proyectos de urbanizacién y
edificacion que se desarrollen en este &mbito.

Soluciones I—_D_L, LKS INGENIERIA

Mas informacién: Luis Anduaga Tel.: 943 712 488

LKS INGENIERIA ha prestado su asistencia técnica y juridica
desde la gestacion inicial de las ideas hasta la materializacion
de los proyectos, en un proceso que ha incluido diversas fases:

» BUsqueda de la ubicacién méas adecuada, definicién de criterios
y objetivos y del modelo de ordenacién urbanistica.

« Estudios previos: primeros encajes urbanisticos, estimacion
de costes, estudio econdmico-financiero, documento de
comunicacion...

« Asistencia juridica para la constitucién de la sociedad y para
la relacién con Mondragén Unibertsitatea.

« Asistencia para la gestion de suelos: negociacion de compra,
delimitacién de reserva para patrimonio municipal de suelo,
proyecto de expropiacion...

e Planeamiento urbanistico: adecuacion del planeamiento
general, planeamientos de desarrollo, negociaciones y
documentos...

El Polo de Innovacion esta actualmente recogido en el vigente
Plan General de Mondragon, el planeamiento urbanistico de
desarrollo esta aprobado definitivamente y el expediente
expropiatorio de los suelos pendientes de adquisicion esta en
marcha, con lo que el horizonte de inicio de las obras se sitda
en febrero de 2004.

Soluciones @ LKS INGENIERIA



LKS INGENIERIA abre nuevas
oficinas en el Parque Tecnologico

de Zamudio

LKS INGENIERIA ha trasladado su centro operativo
de Bizkaia al Parque Tecnoldgico de Zamudio.

El motivo del cambio de ubicacién se debe al
incremento de la cartera de proyectos gestionado
directamente por la oficina vizcaina que ha
conocido un crecimiento superior al 80% con
respecto al ejercicio anterior.

Este hecho ha propiciado un importante
crecimiento de plantilla, lo que exige un espacio
mayor, a la vez que bien situado. De hecho son
ya 26, en su mayoria ingenieros y arquitectos, las
personas que componen la oficina vizcaina, de
ellas 7 se han incorporado este ultimo afio.

La selecciéon del Parque Tecnolégico se ha debido
a la busqueda de una mayor cercania con sus
clientes, ademas del hecho de encontrarse en el
mismo otras empresas de la Agrupacion de
Ingenieria y Consultoria de la Corporacion.

Nombre y Apellidos:
Empresa:

Cargo:

Direccion:

Ciudad:

Teléfono:

Provincia: C.2:
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